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1. CZESC OGOLNA

DZIAY 1. PRZEPISY WSTEPNE

§1.
1. Spétdzielnia nosi nazwe Spétdzielnia Mieszkaniowa zwana dalej Spétdzielnia.
2. Siedzibag Spotdzielni jest miasto Ostréw Wielkopolski ul. Harcerska 2a.
3. Czas trwania Spétdzielni nie jest ograniczony.

§ 2.
1. Spoldzielnia jest zrzeszeniem os6b, ktére w interesie swoich cztonké6w prowadzi wspdlng
dziatalno$¢ gospodarcza.
2. Spoldzielnia moze prowadzi¢ dziatalnos$¢ spoteczng i o§wiatowo-kulturalng na rzecz
swoich cztonkéw i srodowiska.
3. Majatek Spoétdzielni jest prywatng wlasnoscia jej cztonkow.

§ 3.
1. Celem Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych, gospodarczych i
L1 o$wiatowo-kulturalnych cztonkéw i ich rodzin.

‘ 2 2. Podstawa dziatalnosci Spétdzielni jest zarzadzanie nieruchomosciami stanowiacymi jej
'\ mienie lub nabyte na podstawie ustawy mienie jej cztonkéw (Ustawa z dnia 15 grudnia
“| 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych, z pézniejszymi zmianami, dalej zwana ustawa
/= o spotdzielniach mieszkaniowych).

-/ Ponadto przedmiotem dziatalnosci Spoétdzielni jest:
: - 2.1 Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi (6820 Z)
e i 2.2 Wykonywanie robét ogdlnobudowlanych zwigzanych z wznoszeniem budynkéw
(4521 A)
2.3 Zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek (7011 Z)
2.4 Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek (7012 Z)
2.5 Wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek (7020 Z)
2.6 Zarzadzanie nieruchomosciami mieszkalnymi (7032 A)
2.7 Zarzadzanie nieruchomosciami niemieszkalnymi (7032 B)

3. Dochody uzyskane z dziatalno$ci wymienionej w pkt. od 2.1 do 2.7 Spétdzielnia
przeznacza na cele zwigzane z utrzymaniem zasobdw mieszkaniowych i inne cele
wymienione w Statucie.

4. Spotdzielnia moze przystapi¢ do programu uwlaszczeniowego miasta Ostrowa
Wielkopolskiego.

§ 4.

1. Spétdzielnia jest obowigzana, na zadanie cztonka spétdzielni, wiasciciela lokalu niebedacego
cztonkiem spdtdzielni lub osoby niebgdacej cztonkiem spétdzielni, ktérej przystuguje
spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat.

2. O zmianie wysokosci optat spétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa
w ust. 1-2 i 4, co najmniej na 3 miesigce naprzdd na koniec miesigca kalendarzowego.
Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na piSmie.

3. Cztonkowie spétdzielni, osoby niebedace cztonkami spétdzielni, ktdérym przystuguja
spdtdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, oraz wiasciciele niebgdacy cztonkami
spbtdzielni moga kwestionowac¢ zasadno$é zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze
sgdowej. Cigzar udowodnienia zasadnos$ci zmiany wysokosci oplat spoczywa na spétdzielni.
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DZIAL 1I. CZEONKOWIE

ROZDZIAL 1. PRAWA 1 OBOWIAZKI CZEONKOW

§5.
1. Osoby, ktére sg, moga byé cztonkami Spotdzielni oraz moment powstania i ustania
cztonkostwa w Spétdzielni okregla art. 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 6.
Prawa cztonkéw Spotdzielni zostaly okreslone w art. 8! - §° ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, w szczegdlnosci:

1. Czlonek spétdzielni mieszkaniowej ma prawo otrzymania odpisu statutu i regulaminéw
oraz kopii uchwat organéw spétdzielni i protokotéw obrad organéw spétdzielni,
protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw zawieranych
przez spétdzielnie z osobami trzecimi. Jednak koszty sporzadzania odpiséw i kopii tych
dokumentéw, z wyjatkiem statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu,
pokrywa cztonek spotdzielni wnioskuj acy o ich otrzymanie.
3. Statut spétdzielni mieszkaniowe;, regulaminy, uchwaly i protokoty obrad organow
spotdzielni, a takze protokoty lustracji i roczne sprawozdanie finansowe powinny by¢ .
udostgpnione na stronie internetowej sp6tdzielni. £
4. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad walnego/
zgromadzenia lub jego wszystkich czedci majg prawo zglaszaé: zarzad, rada nadzorcza i
cztonkowie. Projekty uchwal, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan,
powinny by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem walnego zgromadzenia lub ‘=
Jjego pierwszej czesci. Y
5. Cztonkowie maja prawo zglaszaé projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 10, w T
terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia walnego zgromadzenia lub jego pierwszej
czgsci. Projekt uchwaly zgtaszanej przez cztonkéw spotdzielni musi by¢ poparty przez co
najmniej 10 cztonkéw.
6. Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pézniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem walnego zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

§7.

Cztonek Spotdzielni obowigzany jest:

1. przestrzega¢ postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw Spétdzielni,

2. wnies¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany,

3. uiszcza¢ terminowo optaty zwiazane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w
czesciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomogci
stanowigcych mienie Spétdzielni,

4. uiszczaé terminowo optaty zwigzane z uczestniczeniem w nabyciu gruntow, kosztach
budowy infrastruktury technicznej czesci wspdlnych nieruchomosci, kosztach budowy,
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, dziatalnogci spolecznej, oswiatowe;j i
kulturalnej oraz w zobowigzaniach Spotdzielni z innych tytutéw, a takze uiszczaé inne
oplaty przewidziane w statucie, wynikajgce z uchwat organéw Spétdzielni i przez nig
naliczane,

5. uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z:

a. nabyciem gruntéw lub przeksztatceniem wieczystego uzytkowania gruntéw na
wiasno$¢, w czesci przypadajacej na jego lokal,
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8.

9.

10.
11.

12.

13.

16.

17.
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b. budows, rozbudows i ulepszeniem infrastruktury technicznej w czesci wspélnej
nieruchomosci,

c. eksploatacjg i utrzymaniem jego lokalu, nieruchomogci wspélnych i stanowiacych
mienie Spétdzielni oraz w zobowigzaniach Spétdzielni z innych tytutéw poprzez
uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu,

zawiadamia¢ Spéldzielnig o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej, w
tym zwlaszcza o zmianie adresu zamieszkania (do korespondencji). Niepodjecie pisma
skierowanego listem poleconym za pokwitowaniem, w wyniku nie zgloszenia zmiany
adresu lub nie podjgcia awiza w terminie, uwaza sie za doreczone skutecznie i
prawidlowo,

korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez Spétdzielnie,
zawiadamia¢ Spétdzielni¢ o zmianie liczby 0s6b zamieszkujacych w lokalu poprzez
zlozenie stosownych o$wiadczen,

zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o wynajeciu lokalu na inne cele niz okre$lone w umowie o
ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),

przestrzega¢ regulaminu tadu i porzadku domowego,

dba¢ o dobro i rozwéj Spétdzielni oraz poszanowanie mienia Spétdzielni i o jego
zabezpieczenie,

udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej
bezposrednio powstaniem szkody,

udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczeg6lnie uzasadnionych
wypadkach réwniez doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia
niezbednych prac i ich wykonania,

udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego,

udostepni¢ lokal w celu zainstalowania lub wykonania napraw urzadzeti pomiarowych
podzielnikowych dotyczacych zuzycia wody, ciepla i gazu, jak réwniez umozliwié
kontrole legalizacji urzadzen i przyrzadéw oraz odczyt ich wskazan,

podejmowaé korespondencj¢ Spétdzielni, a w przypadku dyspozycji kierowania
korespondencji na inny wskazany adres, ponosi¢ dodatkowe koszty jej wysyiki,
wykonywac¢ inne obowigzki okreslone w Statucie Spotdzielni.

Wymienione powyzej w punktach 1-17 obowigzki cztonkow Spétdzielni dotycza réwniez
wlascicieli lokali niebedacych cztonkami Spétdzielni.

§ 8.

Czlonkostwo w Spéldzielni ustaje na skutek:

L.

g RN

N

wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
zbycia prawa odrgbnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie,

wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

wystgpienia ze Spo6tdzielni za wypowiedzeniem, cztonka bedgeego whascicielem
lokalu,

smierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania,

. utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w zasobach Spétdzielni,
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§9.

1. Cztonek Spotdzielni bedacy whascicielem lokalu, moze wystapié ze Spétdzielni w
kazdym czasie za wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem
niewaznosci powinno by¢ dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna si¢ pierwszego dnia miesiaca
kalendarzowego nastepuj acego po dniu zgloszenia wystgpienia. Na wniosek czlonka
okres wypowiedzenia moze by¢ za zgoda zarzadu Spoétdzielni skrécony.

3. Za date wystgpienia czlonka ze Spotdzielni uwaza sie nastepny dzien po uptywie

okresu wypowiedzenia.

§ 10.
Skreslenie z rejestru cztonkéw:

1. Czlonka zmartego skresla sie z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia, w ktérym
nastgpita Smier¢ (ustanie cztonkostwa).

2. Osobe prawng bedgca cztonkiem Spotdzielni skresla sig z rejestru cztonkéw ze
skutkiem od dnia ustania osobowosci prawne;j.

3. Skreslenia z rejestru cztonkéw dokonuje Zarzad Spétdzielni na podstawie stwierdzenia,
okoliczno$ci wymienionych w ust. 1 i 2.

ROZDZIAL 2. WPISOWE I UDZIALY

§ 11. Phak "y

1. Osoby, ktére uzyskaty czlonkostwo po dniu 9 wrzesnia 2017 roku nie Wnoszg il
wpisowego i udziahu. ,

2. Jezeli cztonkostwo ustato przed dniem 9 wrzesnia 201 7 roku udziat podlega zwrotowi
w terminie 3 miesiecy od zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w kt(’)rym"\' ,
cztonek wystapit z zadaniem, pod warunkiem, Ze udzialy nie zostaty przeznaczone na Y. NIE
pokrycie strat. et 3

3. Po $mierci czlonka udzialy, o ktérych mowa w ust. 2 Spétdzielnia wyplaci osobie
wskazanej w deklaracji lub w odrgbnym pisemnym oswiadczeniu.

4. Wpisowe nie podlega zwrotowi.

5. Zgodnie z art. 1 ust 9 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, przepiséw ustawy
Prawo spétdzielcze (Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spétdzielcze, Dz.U.
1982 nr 30 poz. 210 z p6zn. zm., zwanym dalej prawem spo6tdzielczym), dotyczacych
udziatléw i wpisowego, nie stosuje sie.

DZIAL 1II ORGANY SPOEDZIELNI

§ 12.
1. Organami spétdzielni sa:
1. Walne Zgromadzenie Cztonkow
2. Rada Nadzorcza,
3. Zarzad,

ROZDZIAL 1. WALNE ZGROMADZENIE CZELONKOW
§ 13.
Najwyzszym organem Spéldzielni jest Walne Zgromadzenie Cztonkéw. Do wylacznej

wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezg uprawnienia opisane w art. 38 § 1 Ustawy z
dnia 16.09.1982 r, Prawo Spéldzielcze.
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1. Walne Zgromadzenie Czlonkéw zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciggu 6
miesiecy po uptywie roku obrachunkowego.

2. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie Czlonkéw takze na zadanie:

2.1. Rady Nadzorczej,
2.2 co najmniej 1/5 ogétu cztonkéw spotdzielni
Walne Zgromadzenie zwotane na zadanie w / w uprawnionych Zarzad zwotuje w
terminie nie przekraczajagcym 4 tygodni od dnia zlozenia pisemnego wniosku

3. Jezeli zadajgcy zwolania Walnego Zgromadzenia Cztonkéw zazadajg umieszczenia w
porzadku obrad konkretnej sprawy winni wystapi¢ z tym zadaniem do Zarzadu w
terminie 15 dni przed terminem odbycia Walnego Zgromadzenia Czionkéw

4. O czasie, miejscu i porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkéw zawiadamia si¢
cztonkdw, zwigzek rewizyjny, w ktérym spoétdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa

Rade Spoétdzielczg na pi$mie, co najmniej 21 dni przed terminem zebrania.

4. O terminie, miejscu, porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Czlonkéw i miejscu
wytozenia dokumentacji Zarzad zawiadamia ogét cztonkéw poprzez wywieszenie
ogloszen na tablicach ogloszen w klatkach schodowych na 21 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia Cztonkéw.

5. Uprawnieni do zgdania zwolania Walnego Zgromadzenia moga réwniez zadaé
zamieszczenia oznaczonych spraw na porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia. Zgdanie
takie powinno by¢ zgloszone co najmniej na 15 dni przed terminem Walnego

e Zgromadzenia.

O 6. W przypadku wniesienia do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia dodatkowych spraw,

\ =\  uzupehliony porzadek obrad powinien by¢ podany do wiadomosci cztonké6w Spétdzielni

./ nal4 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

§ 14.
1. Walne Zgromadzenie Cztonk6w moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach
objetych porzagdkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach i w sposdb
okres$lony w § 16 ust.51 7.
2. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwal bez wzgledu na liczbe
obecnych cztonkéw spdétdzielni..
3. Uchwaty zapadajg zwyklg wigkszoscia glosow, z wyjatkiem spraw, gdy ustawa wymaga
kwalifikowanej wiekszos$ci gloséw. Przy podejmowaniu uchwat w gtosowaniu jawnym
lub tajnym uwzglednia si¢ glosy za i przeciw uchwale przy dopuszczeniu mozliwosci
glosowania za, przeciw i wstrzymania si¢ od glosu.
4. Wiekszos¢ kwalifikowana wymagana jest :
2/3 gtosow — dla podjecia uchwaty o zmianie Statutu
2/3 gloséw — dla podjecia uchwaty o polaczeniu Spétdzielni
2/3 gloséw — dla podjecia uchwaly o odwolaniu cztonkéw Rady Nadzorczej
- 3/4 gltosow w przypadku likwidacji Sp6tdzielni

5.Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem wyboréw do
organdéw Spétdzielni i odwolywania ich czlonkéw. Na zadanie 1/5 cztonkéw obecnych na
Walnym Zgromadzeniu zarzadza si¢ wybory tajne réwniez w innych sprawach objgtych

porzadkiem obrad.
§ 15. *
1. Czlonek Spétdzielni moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
pelnomocnika.
2. Pelnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego cztonka w Walnym
Zgromadzeniu.
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Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dotaczone

do protokotu Walnego Zgromadzenia.

4. Petnomocnictwo do udziatu w Walnym Zgromadzeniu powinno zawieraé m.in.:

a. 1imig, nazwisko i adres lokalu cztonka udzielajacego petnomocnictwa,
b. imi¢ i nazwisko pelnomocnika

oraz ma by¢ podpisane w spos6b czytelny (imieniem i nazwiskiem) przez cztonka

udzielajacego petnomocnictwa. Petnomocnictwo moze by¢ ztozone w biurze Zarzadu

Spétdzielni przed Walnym Zgromadzeniem.

Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia,

6. Osoby prawne bedace cztonkami Spétdzielni biorg udziat w okreslonej czesci Walnego
Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze
zastgpowac wiecej niz jednego cztonka. Pelnomocnik osoby prawnej moze byé
wybierany jako czionek Rady Nadzorcze;.

7. Czlonkowie nie majacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub cztonkowie z ograniczong

zdolnoscig do czynnosci prawnych biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez

ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomocnik ten nie moze by¢ wybierany jako
cztonek Rady Nadzorczej.

&

16. j
1. Walne Zgromadzenie Czlonkéw otwiera srzewodniczqcy Rady lub wyznaczony przez J /-
Radg jej przedstawiciel. Cztonkowie dokonujg wyboru Prezydium Zebrania w sktadzie: /.
- Przewodniczacy obrad, ’
- Sekretarz,
- Dwoch asesordéw
1 przyjmuja szczegélowy porzadek obrad. Tak ukonstytuowane Prezydium kieruje
obradami Walnego Zgromadzenia Cztonkéw.
2. Walne Zgromadzenie Cztonkéw moze skreglié z porzadku obrad poszczegédlne sprawy
lub odroczy¢ ich rozpatrzenie do nastepnego Walnego Zgromadzenia Czlonkéw, a takze
zmieni¢ kolejnos¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.
3.Czlonkowie Spétdzielni obecni na Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw wybieraja ze swego
grona:

3.1. 3-osobowa komisje skrutacyjno-mandatows, ktérej zadaniem jest: sprawdzenie
czy listy obecnodci cztonkéw sg kompletne, zbadanie waznosci ich mandatow,
dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego Walnego Zgromadzenia Cztonkéw
obliczenia wynikéw glosowania i podanie tych wynik6w przewodniczacemu oraz
wykonywanie innych czynnosci technicznych zwigzanych z przeprowadzeniem
glosowania.

3.2. 3-0sobowg komisje uchwat i wnioskéw dla rozpatrzenia pod wzglgdem formalnym
1 rzeczowym zgloszonych wnioskéw, projektéw uchwat w celu przedtozenia ich
Walnemu Zgromadzeniu Czlonkéw.

3.3. inne komisje w razie potrzeby.

4. Kazda komisja spisuje protokét ze swojej dziatalnosci, kt6ry podpisany przez
przewodniczacego, sekretarza i cztonka komisji, przewodniczacy komisji przekazuje
sekretarzowi Walnego Zgromadzenia Czlonkéw. -

5. Przewodniczacy komisji skladajg sprawozdania z czynnosci komisji oraz referuj 3
wnioski bezpo$rednio na Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw.

6. Po przedstawieniu spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Czlonkéw otwiera dyskusje udzielajac czionkom glosu w
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kolejnosci zglaszania sie, za zgoda obecnych dyskusja moze by¢ przeprowadzana
nad kilku punktami porzadku obrad tgcznie.

7. Cztonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej przystuguje prawo zabierania gtosu poza

kolejnoscia.

8. Po wyczerpaniu dyskusji w sprawach objetych porzadkiem obrad, przewodniczgcy
udziela glosu Przewodniczacemu Komisji Uchwat i Wniosk6w, ktéry referuje wnioski i
projekty uchwal.

9. Przedstawione projekty przewodniczacy poddaje pod glosowanie jawne.

10. Sprawy nie objgte niniejszym statutem rozstrzyga Prezydium Walnego Zgromadzenia
Czlonk6w zgodnie z ustawa i statutem oraz przyjetymi powszechnie zasadami
obradowania.

11. Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczacy
oglasza zamkniecie obrad Walnego Zgromadzenia Czlonkéw.

12.0brady Walnego Zgromadzenia sa protokotowane. Protokét podpisuje przewodniczacy i
sekretarz Walnego Zgromadzenia.

] ROZDZIAY 2. RADA NADZORCZA
Pt LN §17.

e \ 1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dzialalnoscig Spotdzielni.
Vo 3 NS S

\

2% L\2. Rada skfada si¢ z 3 czlonkéw wybranych przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw.

% °§3. Kadencja Rady trwa 3 lata, nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2

i/ ’/ kolejne jej kadencje. Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymujg wynagrodzenie za udziat w
/ posiedzeniach w formie miesiecznego ryczattu odpowiednio: Przewodniczacy 1/3 , a

s pozostali cztonkowie Y4 minimalnego wynagrodzenia.

4. Kadencja Rady Nadzorczej trwa od Walnego Zgromadzenia Czlonkéw, na ktérym
ogloszono jej sktad, do Walnego Zgromadzenia Cztonkéw odbytego po 3 latach.

5. Czlonkowie Spotdzielni nie moga kandydowaé do Rady Nadzorczej jezeli sg dluznikami
Spétdzielni wigcej niz jeden miesiac z tytutu optaty miesieczne;.

7. W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzié osoby bedace etatowymi pracownikami

Spétdzielni i osoby swiadczace umowe zlecenie lub umowe o dzielo na rzecz
Spétdzielni.

§ 18.
1.W razie ustgpienia czlonka Rady Nadzorczej, odwolania go, $mierci lub utraty mandatu na
jego miejsce - do konca kadencji — wchodzi cztonek, ktdry uzyskat kolejno najwigksza

liczbg gloséw na ostatnim Walnym Zgromadzeniu wyborczym i wyraza zgode na prace w
Radzie Nadzorczej.

§ 19.
1. Szczegétowy tryb zwolywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne

sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla Regulamin Rady Nadzorczej uchwalony
przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw.

ROZDZIAL 3. ZARZAD
§ 20. -
1. Zarzad sklada si¢ z trzech 0s6b — Prezesa, Zastepcy Prezesa i Czlonka Zarzadu.
2. Rada Nadzorcza powoluje i odwotuje Prezesa, Zastgpee Prezesa i Czlonka Zarzadu.
Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia,
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3. Z czionkiem Zarzadu zatrudnionym w spétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek
pracy na podstawie umowy o prace, stosownie do wymogdéw Kodeksu Pracy.
4. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawniefi wynikajacych ze stosunku pracy.

§ 21.

1. Zarzad kieruje dziatalno$cia sp6tdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji administracyjnych,
technicznych i finansowych nie zastrzezonych w ustawie lub statucie dla innych organéw,
w tym miedzy innymi:

2.1. Podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia cztonkéw do spétdzielni ,
zawieranie umow o ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu
mieszkalnego, lokalu uzytkowego lub garazu, ustanowienie na rzecz cztonka
odrebnej wiasnosci

2.2. Sporzadzanie projektu planu gospodarczego dziatalnosci sp6ldzielni

2.3.Prowadzenie gospodarki sp6tdzielni w ramach uchwalonego planu i
wykonanie zwigzanych z tym czynno$ci organizacyjnych i finansowych,

2.4.Sporzadzanie rocznych sprawozdan oraz przedktadanie ich do zatwierdzenia
Walnemu Zgromadzeniu e

2.5.Zabezpieczenie majatku spotdzielni 72

2.6.Zwolywanie Walnego Zgromadzenia

3. W sprawach wynikajacych ze stosunku cztonkostwa o$wiadczenie woli sktada Prezes

Zarzadu i osoba upowazniona przez Rade Nadzorcza.

DZIAL IV. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE R
§ 22.
Od decyzji w sprawach wnioskow i skarg skierowanych do organéw Spoétdzielni cztonek
moze odwota¢ si¢ w postgpowaniu wewngtrzspétdzielczym.
§ 23.
1. Wnioski i skargi cztonk6éw skierowane do Zarzadu powinny byé rozpatrzone w ciagu 60
dni od dnia ich zlozenia, a w sprawach o ztozonym stopniu trudnosci termin ten wynosi
90 dni. O sposobie zatatwienia wniosku lub skargi Zarzad zawiadamia zainteresowanego
cztonka na pi$mie w terminie 14 dni od jej rozpatrzenia.
2. Jezeli wniosek lub skarga zostaty rozpatrzone negatywnie Zarzad jest obowigzany podaé
uzasadnienie i pouczenie czlonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w
terminie 14 dni od dnia otrzymania pisma. Jezeli cztonek nie ztozy odwolania we
wskazanym terminie, decyzja Zarzadu staje si¢ ostateczna.
3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzyé odwolanie cztonka w ciagu 3 miesiecy od
dnia wniesienia odwotania i przesta¢ odwotujgcemu sie cztonkowi swoje stanowisko
wraz z uzasadnieniem w ciggu 14 dni od dnia rozpatrzenia sprawy. Stanowisko Rady
Nadzorczej podjgte w trybie odwotawczym jest ostateczne w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym.

§24.

1. Whnioski i skargi cztonkéw skierowane do Rady Nadzorczej powinny by¢ rozpatrzone w
ciggu 3 miesiecy od dnia ich ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku lub skargi Rada
Nadzorcza zawiadamia zainteresowanego czlonka na pi$mie w eiagu 14 dni od jej
rozpatrzenia,

2. Jezeli wniosek lub skarga zostaty rozpatrzone negatywnie cztonkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od otrzymania pisma.
Odwotlanie to powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli
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zostato ztozone co najmniej na 30 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
§25.
Cztonkowi przystuguje odwotanie w sprawach migdzy cztonkiem a spétdzielnig do organu
nadrzednego nad organem, ktéry podjat uchwate w przedmiotowej sprawie, w terminie 14
dni od daty otrzymania (decyzji) uchwaty.

1. Organ rozpatrujacy odwolanie zobowiazany jest rozpatrzy¢ sprawe w terminie 3
miesigcy. O sposobie zatatwienia nalezy zawiadomi¢ zainteresowanego w terminie 14
dni od dnia podjgcia uchwaly wraz z uzasadnieniem. Powyzszy termin nie dotyczy
odwotan do Walnego Zgromadzenia Cztonkéw. Od uchwaty Rady Nadzorczej
przystuguje czionkowi odwotanie do Walnego Zgromadzenia w terminie 14 dni od daty
otrzymania uchwaty.

2. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw,
jezeli zostato ztozone co najmniej 30 dni przed jego zwotaniem. Czlonek ma prawo by¢
obecnym na jego obradach przy rozpatrywaniu odwotania i je popieraé.

3. O terminie Walnego Zgromadzenia Czlonkdéw odwotujacy sie powinien byé
zawiadomiony przez Zarzad pisemnie pod wskazanym przez niego w odwotaniu
adresem co najmniej 7 dni przed jego zwolaniem. Jezeli zainteresowany prawidlowo
zawiadomiony na obrady nie przybedzie Walne Zgromadzenie moze rozpatrzy¢

'“1\5\ odwotanie bez jego udziatu.

" ]"1;\ 5. O uchwale Walnego Zgromadzenia Czlonkéw odwotujacy powinien by¢ zawiadomiony w

3\ "’,.i_\ ciggu 14 dni od jej podjecia.

T ~6. Decyzja organu odwolawczego jest decyzjg ostateczng. O ile odwolanie nie zostanie

/- =/ wniesione w terminie okreslonym w ust. 1, decyzja uprawomocnia sie i moze by¢

-/ wykonana.

-~ 7. Organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie terminu
okreslonego w ust. 1 i 2 jezeli opéznienie nie przekracza 6 miesiecy, a odwolujacy sie
usprawiedliwil je wyjatkowymi okolicznos$ciami.
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2. CZESC SZCZEGOEL,0OWA

DZIAL. . SPOEDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU

§ 26.
Zasady ustalania, funkcjonowania i wygasania spétdzielczego lokatorskiego prawo do
lokalu mieszkalnego zostaly okre§lone w art. 9 - 16 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych.

DZIAE 11 . SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

§27.
Zasady dotyczace Spotdzielczego wiasnosciowego prawo do lokalu zostaty okreslone w art.
17" - 17" ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

DZIAL III. PRAWO ODREBNEJ WEASNOSCI

§ 28. ‘
Zasady dotyczace Spétdzielczego wiasnosciowego prawo do lokalu zostaty okreslone w art.
18 - 27" ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

DZIAL IV. WYNAJEM I SPRZEDAZ LOKALI

§ 29.
Spotdzielnia moze wynajmowac lokale osobom fizycznym lub prawnym. Do wynajmu lokali
mieszkalnych stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 21.06.2001r. O ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2001 r. nr.71
poz.733 z pdzniejszymi zmianami), natomiast do lokali o innym przeznaczeniu przepisy
Kodeksu cywilnego (Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny, Dz.U. 1964 nr 16
poz. 93 z pdzn. zm.).

§ 30.
Spétdzielnia moze dokonywacé sprzedazy lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu. Szczegdtowe zasady wynajmu i sprzedazy lokali okreslaja odpowiednie
regulaminy Spo6tdzielni.

§ 31.
Dochody z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, sg rozdysponowane zgodnie z decyzja
Walnego Zgromadzenia oraz zgodnie z art. 5 Ustawy o Spétdzielniach Mieszkaniowych.
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DZIAL V. GOSPODARKA SPOEDZIELNI

§ 32.
1. Spéldzielnia tworzy nastepujace fundusze.
1.1. Fundusz udzialowy
1.2. Fundusz zasobowy
1.3. Fundusz wktadéw mieszkaniowych
1.4. Fundusz wktadéw budowlanych
1.5. Fundusz remontowy
2. Spétdzielnia moze tworzy¢ fundusze celowe w miare potrzeby na podstawie uchwat
Rady Nadzorcze;.

§ 33.
1. Strate bilansowa pokrywa si¢ z funduszy wg nastepujacej kolejnosci
1.1. Fundusz zasobowy.
1.2. Fundusz udziatowy.
1.3. Fundusz wktadéw mieszkaniowych.

I

& } § 34.

—'/( . Roszczenia bytego cztonka Spétdzielni do czesci funduszu zasobowego i pozostatego

" majatku s3 wymagalne po otwarciu likwidacji lub upadtosci wg zasad obowigzujgcych
w tym zakresie.

§ 35.
1. W sprawach gospodarki Spétdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci nieuregulowanych
w Statucie obowigzujg odrebne przepisy.
2. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy .
3. Rada Nadzorcza moze okresli¢ szczegbtowe zasady gospodarki Spétdzielni.

DZIAY VI. UZYWANIE LOKALI 1 OPEATY

§ 36.
Osoby bgdace wiascicielami lokali lub posiadajacy prawa do lokali w zasobach Spétdzielni,
osoby pefnoletnie stale z nimi zamieszkujgce w lokalu, z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu sg obowigzani:
1. w pelni pokrywa¢ wydatki zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
czg$ciach przypadajacych na jego lokal oraz eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spéldzielni oraz zobowiazan spétdzielni z innych tytuléw, a w
szczegllnosci: splaty odsetek i kredytow, gwarancji i poreczen, kosztéow okreslenia
przedmiotu odrgbnej wlasnosci wszystkich lokali mieszkalnych. i lokali o innym
przeznaczeniu, odsetki ustawowe, umowne i od naleznosci parstwowych, przedsiewzieé
termomodernizacyjnych, budzetowe oraz naleznosci wynikajace z art. 6 ust 1 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych, zgodnie ze Statutem.
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a. Koszty zwigzane z gospodarka zasobami mieszkaniowymi odnoszone sg do
lokalu, przy zapewnieniu petnego pokrycia kosztéw zwigzanych z dostawg
mediow i ustug, utrzymaniem prawidtowego stanu technicznego budynku
umozliwiajgcego jego odtworzenie, partycypacjg w kosztach administracji i
zarzadu nieruchomoscia oraz dziatalnoscig spoteczng i o§wiatowo-kulturalng.

b. Odniesienie kosztow na jednostke fizyczng (osoba, powierzchnia, wskazanie
urzadzenia pomiarowego, podzielnika kosztow, standardu wyposazenia
mieszkania i budynku, charakteru lokalu, lokalizacja itp.) i wynikajace z tego
oplaty przy uwzglednieniu zatwierdzonego planu gospodarczego i zawartych
uméw okresla i realizuje Zarzad z uwzglednieniem zobowigzan wynikajacych z §
7 ust.3 1 §12 statutu.

c. Rada Nadzorcza moze ustali¢ pobieranie indywidualnych optat od cztonkéw za
czynnosci nie ujgte w kosztach dziatalno$ci Spétdzielni.

: § 37.
Czlonkowie uczestnicza w sptacie kredytu i odsetek zaciggnietego na budowe ich zadania
inwestycyjnego przypadajacym na dany lokal w wysokosci i na warunkach wynikajacych z 4
zawartej umowy z kredytodawcg lub innych unormowan prawnych umozliwiajacych obstuge ,~~
zadluzenia w przewidzianym terminie. 4

§ 38.
1. Optlaty, o ktérych mowa w §35 1§ 36, cztonek uiszcza co miesigc do 20 dnia kazdego i
miesigca. Nl
2. Od nie wplacanych terminowo naleznosci, o ktérych mowa w § 351 § 36, Spétdzielnia N
pobiera odsetki ustawowe Zgodnie z Regulaminem naliczania i anulowania odsetek od
nieterminowo ptaconych czynszow.
3. Czlonek nie moze samowolnie potracaé swoich naleznosci z optat wnoszonych do
Spotdzielni.

4. Dodatkowe wyposazenie lokalu stanowi wiasnos¢ cztonka i podlega rozliczeniu przez
czlonka opuszczajacego z cztonkiem obejmujgcym lokal. W przypadku braku
porozumienia, posrednikiem jest Zarzad Spétdzielni tylko w zakresie wydanych
zezwolen na dodatkowe wyposazenie.

DZIAY VII. WKEADY CZE ONKOWSKIE

ROZDZIAL 1. WKEADY MIESZKANIOWE

§ 39.
Wysoko$¢ wktadu mieszkaniowego kazdorazowo okresla Zarzad Spéldzielni, kierujac sie
znang wartoscig rynkowa, stosujac odpowiednio dyspozycje art.6 ust.2 i art. 10 ust.2 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych.

§ 40.

1. Zwrot wkiadu mieszkaniowego stanowi nalezno$¢ odpowiadajacg réwnowartosci
lokalu jaka stanowi! wklad mieszkaniowy w dacie przydziatu lokalu z
uwzglednieniem wymogéw okreslonych ustawa.

2. W przypadku nie uiszczenia petnego wktadu mieszkaniowego przez czlonka

zwalniajacego mieszkanie, z rGwnowartosci, o ktérej mowa w pkt. 1. potraca sie
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zwaloryzowana nie wptacong czesé wkiadu.

§ 41.
1. Wkiad mieszkaniowy, wzglednie zaliczke cztonek obowigzany jest wnie$é przed objeciem
lokalu mieszkalnego w wysokosci okreslonej w § 38 1 § 39 Statutu.
2. Z réwnowartosci wkladu mieszkaniowego potraca sie wszystkie naleznosci obcigzajgce ten
lokal i cztonka.

ROZDZIAL 2. WKEADY BUDOWLANE

§ 42.
Wysokos¢ wktadu budowlanego i jego réwnowartosé okresla kazdorazowo Zarzad
Spotdzielni, kierujac sie znang wartoscia rynkows, stosujac odpowiednig
Dyspozycje z art.17° ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

§ 43.
. Roéwnowarto$¢ wktadu budowlanego ustala sie poprzez przeliczenie whniesionego wkiadu
g i budowlanego stosujac odpowiednio dyspozycje art.17'! ustawy o spoldzielniach
Q\\\ "-;';filieszkaniowych.
- § 44.
A ﬁZaliczka na wktad budowlany nie moze by¢ mniejsza od kwoty wyptaconej z tytutu
5 j{?’\zvygaéni(;cia wiasnosciowego prawa do lokalu oraz od kwoty okre$lonej przez kredytodawce.

i~

§ 45.
Wkiad wzglednie zaliczke czlonek zobowigzany jest wniesé przed objeciem lokalu w
wysokosci okreslonej w § 42 i § 43 Statutu.

§ 46.

Z réwnowartosci wktadu ustalonego zgodnie z § 42 i § 43 Statutu potraca si¢ wszystkie
naleznosci obcigzajace ten lokal i cztonka na rzecz Spétdzielni.

DZIAL VIII. SKUTKI USTANIA CZEONKOSTWA

§ 47.
Po wygasnigciu prawa do lokalu cztonek oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore
prawa swoje wywodzg od cztonka, obowigzane s3 do opréznienia lokalu w terminie 3
miesigcy od wygasniecia prawa i do przekazania lokalu Spotdzielni.

§ 48.
Wyplata kwot naleznych bytemu czlonkowi, spadkobiercom zmartego czlonka lub prawnym
nastgpcom czlonka - osoby prawnej, powinna by¢ dokonana:

1. z tytutu wktadu mieszkaniowego - nie p6Zniej niz w ciagu 3 miesiecy od opréznienia
lokalu (zgodnie z art.11 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych) i pozostawienia
lokalu do dyspozycji Spétdzielni po potraceniu wszelkich zobowigzan wobec
Spétdzielni z innych tytutéw wraz z odsetkami;

2. ztytulu rtéwnowartosci wlasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub

uzytkowego - nie p6Zniej niz w ciagu 1 miesigca od daty sprzedazy lokalu przez
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Spotdzielnie po potraceniu wszelkich zobowigzan wobec Spotdzielni z innych tytutow
wraz z odsetkami ale nie p6zniej niz w ciagu 6 miesi¢cy od oproznienia lokalu

3. CZESC POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 49.
Statut wchodzi w zycie z dniem zarejestrowania w Krajowym Rejestrze Sagdowym

§ 50.
W sprawach nie unormowanych niniejszym Statutem obowigzuja przepisy prawa
spotdzielczego i ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz innych ustaw.

§51.

Spotdzielnia umieszcza ogloszenia przewidziane w przepisach prawa w Monitorze
Spétdzielezym lub w przypadku koniecznosci w prasie.

Ostréw Wikp. dnia 18 czerwca 2018 r.
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